URBANISME

Pole Gare : la premiere pierre
du Parvis des Lumieres

Le 29 novembre avait lieu la pose de la premiere pierre du Parvis des Lumiéres,
I’ensemble immobilier qui prendra place entre le parvis de gare et le pont Casanova.
A plus d’un titre, le projet coche toutes les cases du « label » Pole Gare. Eclairages.

HAICHET

POSE DE LA PREMIERE PIERRE

N |

> <

LN 4F
iy G

De gauche & droite : Jean-Pierre Gorges, Franck Masselus, Patrice Pichet, Bruno de Jocas.

u nord de la fosse qui
a commencé détre
creusée pour accueil
lir les fondations du
Parvis des Lumieres, Jean-Pierre
Gorges procédait fin novembre
d la pose symbolique de la pre-
miére pierre de ce nouveau
programme, en compagnie de
Patrice Pichet, gérant du groupe
de construction, Franck Masselus,
en sa qualité de président de
CChartres  Aménagement, et

de Bruno de Jocas son directeur
délégue.

Les grandes perspectives archi-
tecturales, visibles sur l'espace
de vente sur le cété du parvis de
la gare, mettent en scéne d'élé-
gants  bdtiments, résolument
modernes, aux formes douces
et aux habillages sobres, posés
le long d'un mail. Quelques élé-
ments y ressortent immédiate-
ment : le nom et les trois étoiles
dun hoétel, des devantures de

commerces en rez-de-chaus-
sée, et une placette arborée. Des
éléments qui refletent la vocation
du nouveau quartier gare. En voici
le décryptage, que nous en pro-
posent les hommes de lart.

VV : Monsieur Masselus, comme
pour de nombreuses grandes
opérationsdelaVillede Chartres,
C'Chartres Aménagement a
préparé rlintégration de cet
ensemble immobilier au sein
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Avec ses lignes douces et ses couleurs empruntées & l'environnement chartrain, le Parvis des Lumieres opére

une transition entre le coeur de ville et le quartier gare - © Groupe Pichet (perspective d'architecture).

du programme Péle Gare. Pour
cela, il a fallu qu'il réponde & de
nombreux critéres. Pouvez-vous
nous en parler ?

Franck Masselus : Lurbanisation
et la construction de batiments
en ville répondent & plusieurs
niveaux de réglementation. A
Chartres, il y a d'abord celui du
plan local d'urbanisme, qui éta-
blit les grandes regles selon la
nature des différents périmetres
urbains. A cela se superposent
les spécificités propres & cer-
taines zones, dictées par des
intentions urbanistiques spé-
cifiques. Je peux citer celles du
secteur sauvegardeé, qui posent
notamment le cadre du respect
du patrimoine historique et de la
préservation des perspectives
sur la cathédrale, mais on pour-
rait en évoquer d'autres, comme
celles d'opérations dameénage-
ment programmeées qui visent a
protéger les identités de certains
quartiers. Etily ales zones d'amé-
nagement concerté (ZAC) qui
établissent, pour les périmetres
concernés par de grandes
opérations durbanisation, les
logiques et intentions que doivent
suivre ces opérations. C'est le cas
du Pdle Gare. Le Pble Gare est un
programme de requalification
urbaine, c'est-a-dire qu’il a pour
but de transformer le quartier en

Chronologie de lilot gare :

la maitrise du temps'!

En matiere de promotion immobiliere, et notamment sur des terrains
contraints, comme c’est le cas par la proximité du rail, limportance
des flux de transports et les infrastructures jusque-1a existants (gare
routiere, parking Effia), les délais peuvent étre diaboliquement longs.
La maitrise du pole gare et de lensemble de ses parametres a per-
mis & C’Chartres Aménagement de mener les opérations tambour

battant:

- 2019: achat de la parcelle & SNCF et démolition de la gare routiere

- 2021: démolition du parking Effia

- 2022 : acquisition des terrains (propriété SNCF) par C'Chartres

Aménagement

- 2023: cession du terrain au groupe Pichet

- 2023 : début de construction
- Fin 2025 : livraison

en modifiant les activités domi-
nantes. En loccurrence, il était
auparavant  majoritairement
occupé par les fonctionnalités et
les infrastructures du transport
ferroviaire ; la transformation
que nous conduisons le des-
tine & devenir un quartier vivant,
avec logements, commerces,
services et diverses ressources
dattractivité. La reglementation
de la ZAC Pdle Gare englobe tout
cela et pré-détermine tous les
principes durbanisme et dar-
chitecture pour 'ensemble des
constructions et aménagements
que nous y prévoyons. Ces prin-
cipes sont ceux de la réalisation
d'un quartier & part entiere, et qui

sinscrit dans lintention écoville
de Chartres.

Il va nous falloir des illustrations
concrétes ! En quoi le Parvis
des Lumiéres s’inscrit dans
cette notion de « quartier a part
entiere»?

FM : D'emblée, en 2005, nous
avons établi que ce quartier serait
une prolongation du coeur de ville
etune porte d'entrée de Chartres,
digne de son nom. Apres tout, la
gare n'est qu'd 10 minutes & pied
de la cathédrale. C'est pourquoi
nous y programmons plus dune
centaine de logements, mais
aussi des commerces, des ser-
vices, et des bureaux, pour quil
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© Groupe Pichet (perspective darchitecture).

connaisse une pleine activité le
jour. Et pour quiil fasse partie de
la vie urbaine le soir, nous y avons
intégré le Off et le Colisée : deux
équipements  évenementiels
et culturels qui contribueront &
fanimation du quartier, avec des
spectateurs qui iront prendre un
verre ou manger dans les res-
taurants et les bars, avant ou
apres le spectacle. Cette inten-
tion que nous avons nest pas
une lubie : notre partenaire SNCF,
qui a beaucoup contribué & l'es-
sor du Péle Gare en nous aidant
& faire sortir les infrastructures du
rail et en rénovant la gare, tro-
vaille trés activement & faire des
gares des lieux danimation et de
culture. De son c6té, Fabienne
Keller, sénatrice et marraine du
programme, avait été chargée
par le Gouvernement décrire un
livre blanc sur le réle des gares
comme moteurs économiques
pour les villes. Ainsi, notre nou-
veau quartier de la gare ne sera
plus jamais un lieu que l'on s'em-
presse de traverser pour aller
prendre son train. Il doit étre un
quartier ou l'on puisse avoir envie
de passer du temps, par ce quil
y a des choses a y faire, et pour
le plaisir. Le Parvis des lumieres
sintegre & cette intention : il pro-
pose logements, bureaux, et ser-
vices qui viendront s'ajouter aux

‘ Ouvert par ses commerces et son Tlot central paysager, le programme est un élément de l'activité urbaine & part entiere.

ressources actuelles de la ville,
et des commerces qui comple-
teront lattractivité du quartier,
comme ce restaurant-bar avec
rooftop ou il fera bon se rafrai-
chir et déguster des plats dans
une ambiance « bistronomique »,
avec qui plus est une vue inédite
sur la cathédrale et le Colisée.

Et pour ce qui est de la concep-
tion écoville, en quoi ce pro-
gramme en est-il le reflet ?

FM:Notre conception del'écoville
est celle dune ville centrée sur le
bien-étre des habitants, plus que
sur toute autre considération.
C'est une ville ou la voiture a sa
place, mais une place plus dis-
crete, et ou la présence du végé-
tal contrebalance lartificialisation
que représentent les voiries et les
édifices. C'est une ville ot chacun
trouve des lieux de détente, des
loisirs, des ressources d'enrichis-
sement et de rencontre. Il y a un
peu de tout cela dans ce pro-
gramme. On retrouve cet ADN
écoville & travers les dispositifs
daccompagnement de notre
ville apaisée : 104 places de sta-
tionnement résidentiel en sous-
sol, des locaux & vélo intégrés, et
des attache-vélos en proximité. A
sa fagon, ce programme contri-
bue a relayer notre message :
quand vous le pouvez, n'hésitez
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pas & laisser votre voiture. Les
espaces de rencontre sont créés
par le parvis du bdtiment, les
commerces et le petit square
central, et le restaurant-bar.
Enfin, le végétal y est omnipré-
sent : 1425m? sur les 5312 m? du
terrain seront des espaces verts,
dont 800 m? de pleine terre, avec
pas moins de 73 nouveaux arbres.
De multiples autres présences
végétales y sont disséminées :
des pieds de fagade végétalisés,
des restanques paysagées pour
habiller des dénivelés de terrain,
et des haies arbustives. Je rap-
pelle quauparavant, & 'époque
du parking Effia et de la gare
routiere, on ne trouvait 1& que du
bitume et du béton.

Le Parvis
de Lumiéres
en bref:

- 70 logements, du T2 au T5;

- un hétel *** de 100 chambres ;

- M3m?2 de bureaux ;

- N186mMm?2 de commerces, dont
un restaurant -bar ;

- 107 places de stationnement
résidentiel ;

- 134 m? de locaux vélo ;

- 1425m? d'espaces verts, dont
800 m? de pleine terre ;

- 73 nouveaux arbres.
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Entre voies ferrées

et cathédrale :
comment intégrer
architecturalement

de nouveaux héatiments.

Le Parvis des Lumieres se trouve
a la jonction de deux périmetres
urbains tres différents : luni-
vers du rail, et l'entrée vers le
coeur de ville. Lorganisation des
batiments et leur architecture
opérent cette couture, comme
le décrivent Patrice Pichet, fon-
dateur du groupe de promotion
immobiliere, et son architecte
Jean-Francgois Le Gall.

L'organisation des batiments :
Le programme comprend quatre
composantes:'hotel, les bureaux,
les commerces et les logements.
Nous les avons organisés de
telle fagon que 'ensemble opere
comme une couture dans la ville.
En front de voies : les bureaux et
'hétel, avec des restanques pay-
sagées. Ce premier ensemble
constitue un rideau entre les voies
etleslogements.Les commerces
constituent quant & eux des
ouvertures surle parvis de la pas-
serelle, créant une prolongation

delaville commergante en proxi-
mité immédiate de la gare, et un
nouveau coté de rue « actif » pour
la rue Nicole, ce qui n'existait pas
jusqu'al présent.

Les volumes des bétiments : La
création de ce nouveau quartier
se fait autour dune importante
considération accordée o la
place du piéton. Le découpage
des bdtiments en ilots distincts,
avec un parvis intérieur et une
organisation autour d'un jardin
arboré, induit lintention dac-
cueillir les piétons et de les guider
vers les commerces, les services,
leurs domiciles ou les bureaux. Les
fronts bdatis des bdtiments coté
gare et cété pont sont arron-
dis et répondent aux formes du
Colisée et de la passerelle. lIs se
prolongent vers la rue Nicole par
des lignes douces, sobres, qui
créent une cohérence avec le
front bati de larue et, plus loin, Mot
Casanoval. Leur insertion dans le
paysage urbain n'est pas brutale.
Clest leffet quapportent d'une
part les nombreuses ouvertures
des facades avec terrasses et
loggias, congues comme de véri-
tables espaces de vie, et dautre
part 'organisation des volumes

en trois ordres : les socles com-
merciaux en rez-de-chaussée,
les étages intermédiaires avec
leurs ouvertures, et les couron-
nements en terrasses, dans les
niveaux supérieurs, qui apportent
une notion de lieux de vie.

Les matériaux : Le choix des
matériaux et des finitions contri-
bue Iui aussi & la bonne insertion
de ce programme dans l'envi-
ronnement urbain. Les rez-de-
chaussée sont habillés de pierre
de Souppes, la méme pierre que
celle qui revét les rues du coeur
de ville recaménagé et la place
piétonne de la gare, ou s'ouvrent
par les vitrines des commer-
cants. Coté logements, elles sont
sobres, traitées avec un enduit
de chaux couleur pierre claire, et
en panneaux aluminium couleur
champagne, pour les batiments
de bureaux. Les étages, au gré de
leurs ouvertures, sont eux Aussi
rythmés par ces mémes couleurs
pierre et écru. lls sont agrémen-
tés de volets coulissants en toéle
ajourée, aux motifs dinspiration
végeétale, et de garde-corps, sur
les terrasses et balcons, couleur
silex.

Comme les commerces en rez-de-chaussée, les terrasses constituent elles aussi des ouvertures sur la ville
et des lieux de vie - © Groupe Pichet (perspective d'architecture).
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